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KONU: Unye ilgesi Gébiinalct Mahallesi’'nde Nazim Imar Plan1 Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.09.2015 tarihli 2015 yili Eyliil ay1 toplantisinda 21. giindem maddesi
olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgimn, Unye ilgesi Gbiinalc1 Mahallesi sinirlar igerisinde 20-1J nazim imar plani paftasi, 118 ada, 1 ve
780 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligine iliskin 09.09.2015 tarihli ve 2869 sayili teklifi.
komisyonumuzca incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU:

Komisyonumuzca; ilimiz, Unye Ilcesi, Gobiinalc1 Mahallesi, 20-1J nazim imar plan1 paftasi, NIP-4351,13
plan islem numarali 118 ada, 1 nolu parsel ve 780 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifi incelenmistir.

Unye Ilgesi, Gobiinalct Mahallesi, 118 ada, 1 nolu parsel alan1 ve 780 nolu parsel alanlari mevcut nazim imar
planinda, KDKCA “Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1” olarak planlanmistir. Parsel alanlarinin kuzeyinden 50 metre
en kesitli eski Ordu — Samsun karayolu, batisindan ise 30 metre en kesitli Caybasi — Ordu karayolu ve parsel
alanlarinin ortasindan dogu — bati istikametinde 10 metre en kesitli ikinci derece yol gegcmektedir.

Plan tadilatiyla, 118 ada, 1 nolu ve 780 nolu parsellerin ortasindan gegen 10 metrelik ikinci derece yol
kaldirilarak tek yapi adasi olusturacak sekilde Ticaret+Turizm Alani planlanmistir. S6z konusu degisiklik ile 10
metrelik ikinci derece yolun, Caybasi karayolu ile eski Ordu — Samsun karayolu kesigim kavsagina gore kavsak
baslangi¢c mesafesi agisindan 100 metre mesafe sartin1 saglamadigi, trafik giivenligi agisindan uygun olmadigi ve bu
nedenle parsel alanlarini birlestirerek, daha biitiinsel ve fonksiyonel sekilde mimari yap1 olusmasinin saglandigi
belirtilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeliginin 26. Maddesi 3 (c) bendinde “Diizenleme ortaklik paymdan elde
edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin
miktarlari, diizenleme ortaklik payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi ac¢ik ve yesil alanlarda
kullanilabilir. Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet edecegi etki alaninda esdeger bir
alan ayrilir.” Seklinde belirtilmistir.

S6z konusu teklif incelendiginde; yol alaninin kaldirildigi ve diizenleme ortaklik pay1 ile olusturulan
alanlardan herhangi birisi i¢in kullanilmadig1 ve bu nedenle Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine aykirilik tespit
ettigi belirlenmis olup, 1/5000 olgekli nazim imar plam1 degisiklik teklifi komisyonumuzca UYGUN
GORULMEMISTIR.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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