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KONU: Aybast Ilgesi Esenli Mahallesinde Ilave Nazim Imar Plan1 ve Nazim Imar Plani Degisikligi

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.04.2015 tarihli 2015 yili Nisan ay1 toplantisinda 39. giindem
maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhginin, Aybasti ilgcesi Esenli Mahallesi sinirlart igerisinde G38-C-08-C ve G38-C-
08-B nazim imar plani paftalari, 200 ada, 2, 18, 76 ve 77 nolu parsellerin tamaminda hazirlanan ilave nazim
imar plan1 ve nazim imar plani degisikligine iliskin 07.04.2015 tarihli ve 1915 sayili teklifi komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

Komisyonumuzca; Ilimiz, Aybast1 Ilcesi, Esenli Mahallesi smirlar1 icerisinde, G38-C-08-C ve G38-C-
08-B nazim imar plan paftalar1, 200 ada, 2, 18, 76 ve 77 nolu parsellerde hazirlanan NiP-6651,2 plan islem
numaral1 1/5000 6lgekli ilave nazim imar plani ve nazim imar plan1 degisikligi teklifi incelenmistir.

[limiz, Aybast: Ilgesi, Esenli Mahallesi, G38-C-08-C ve G38-C-08-B nazim imar plan1 paftalari, 200
ada, 2 nolu parselin bir kism1 mevcut nazim imar planinda; gelisme konut alaninda kalmakta olup, parselin
diger kismi nazim imar plani sinirlart disinda bulunmaktadir. 200 ada, 18 nolu parselin bir kism1 mevcut nazim
imar planinda; gelisme konut alan1 ve ibadet alaninda kalmakta olup, parselin diger kismi1 nazim imar planm
smirlar1 disinda bulunmaktadir. 200 ada, 76 ve 77 nolu parseller ise nazim imar plani sinirlart disinda
bulunmaktadir. ilave ve degisiklik nazim imar plani teklifi ile; 200 ada 2 nolu parselin tamamimnin park alani,
200 ada 18, 76 ve 77 nolu parsellerin ise ibadet alani, egitim alani, saglik alani, sosyal tesis alani, ticaret-konut
alan1 ve yiiksek yogunluklu gelisme konut alan1 olmasi 6nerilmektedir.

Belediyemiz Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 Harita ve Zemin Sube Miidiirliigiiniin 22.04.2015
tarili ve 1557777932-30-9///---1886 sayili yazis1 ile; Imar planina esas jeolojik-jeoteknik zemin etiid raporunun
incelendigi, amag ve kapsam alaninda “Alanin kullanimi, konut alam olarak tasarlanmistir. Inceleme alanina
vapilacak olan yapt toplu konut projesinden olusmaktadir.” ibaresi bulunmasina karsin sonug ve oneriler
boliimiiniin P maddesinde “Hazirlanan bu rapor sosyal hizmet alani i¢in imar planina esas jeolojik-jeoteknik
etiit raporu olarak hazirlanmistir. Baska amaglar ve veya yapilar icin kullanlamaz.” ibaresi bulundugundan, bu
ibarenin dikkate alinmasi gerektigi belirtilmistir. Ayrica hazirlanan zemin etiit raporu s6z konusu 200 ada 18,
76 ve 77 mnolu parseller i¢in hazirlandigi, 2 nolu parseli kapsamadigi seklinde olumsuz goriislerini
belirtmislerdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesi 3(b) bendinde; “Imar planinda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya
kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle
yapilabilir. Esdeger alanin ayrilmasinda yiizol¢iimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin
degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bdlge icinde kalmasi,
yaya erisim mesafelerinin dikkate alinmasive yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmas1 zorunludur.” Denilmektedir. S6z konusu teklifte, 6ngoriilen niifusa hizmet etmesi i¢in Onerilen park
alanimin yerlesim alanina erisilebilirliginin kisitli olmast nedeniyle yukaridaki madde sartlarina uymadig tespit
edilmistir.

1/5000 olgekli ilave nazim imar plani teklifinde bdlgeye ulagimi saglamasi amaciyla Onerilen tasit
yollarinin bir kisminin kendi parsellerinden ayrilmadigi, komsu parsellerin tasit yolu olarak ayrildigi tespit
edilmis olup, komsu parsel sahiplerinden bu amagla herhangi bir muafakat alinmadig: belirlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 25. maddesinin 2. bendi “Imar Planlarinin ihtiyaca cevap
vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut planin genel arazi kullanim kararlan ile siireklilik,
biitiinliik ve uyum saglayacak bicimde, bu yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave




T.C.
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE | Rapor No:
MECLIS 2015/051
o, ORDY . Rapor Tarihi:
BUYUKSEHIR iMAR VE BAYINDIRLIK
BELEDIYESi KOMISYONU RAPORU 30.04.2015

imar plan1 yapilabilir.” hiikkmii yer almakta olup plan biitiiniinde mevcut arazi kullanim kararmin diigiik
yogunluklu konut alanlarindan olustugu, plan teklifi ile ¢cok yiiksek yogunluklu konut alanlar1 ve yiiksek emsal
degerleri Onerildiginden plan teklifinin mevcut planin genel arazi kullanim kararlariyla biitlinliik saglamadig:
anlagilmistir.

Yukarida belirtilen; yonetmeliklere aykir1 durumlar ve olumsuz goriisler belirlendiginden 1/5000 6l¢ekli
ilave nazim imar plani ve nazim imar plan1 degisikligi teklifi komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclise sunulmak
iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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