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KONU: ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan Notlarinda Degisiklik Yapilmasi.

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2019 yili Mayis ay1 toplantisinin 09.05.2019 tarihli 1. birlesiminde
14. giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanhgmn, Unye Ilgesinde ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Notlarinda
degisiklik yapilmasi talebine iliskin 02.05.2019 tarihli ve 3453 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; ilimiz, Unye ilgesi, 1/1000 dlcekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plan1 ve Plan
Notlarinda uygulamada ortaya ¢ikan sorunlarin ¢6ziimiine yonelik; 9, 16, 21, 33, 36 numarali plan notlarinda
yapilan degisiklikler ve ilave edilen 38. madde teklifi 05.03.2019 tarih ve 50 say1li meclis karar1 ile Unye Belediye
Meclisince kabul edilmis olup; s6z konusu plan notlar1 degisikligi teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

9. KONUT ALANLARINDA ZEMIN VE KOD FARKINDAN DOLAYI ACIGA CIKAN BODRUM

KATLARDA YOLDAN CEPHE ALMAK VE CEPHE ALDIGI YOLDAN IS YERI KOT
STANDARTLARINA UYMAK KAYDI ILE TICARI AMACLA KULLANILABILIR. YANICI, PATLAYICI,
TOZ VE GURULTU ICEREN TiCARI FAALIYETLER VE DEPOLAMA AMACLI TICARI FAALIYETLER
YAPILAMAZ. ANCAK KAT MULKIYETI KANUNUNDA BELIRTILEN KULLANISLAR BUNUN
DISINDADIR. KONUT ALANLARINDA ZEMIN KATIN TICARIi OLARAK KULLANILMASI ASMA KAT
HAKKI KAZANDIRMAZ, ASMA KAT YAPILABILMESI iCIN BELEDIYE MECLISINCE YOL BOYU
TICARET KARARI ALINMASI VE MEVCUT TESEKKULE GORE DURUMUN MIMARI ESTETIK
KOMISYONUNCA DEGERLENDIRILMESI SARTTIR.

16. ON BAHCE; IMAR PLANINDA ON BAHCE MESAFESI BELIRTILMEYEN YERLERDE
YAPILASMA KOSULLARININ TAMAMINDA GECERLI OLMAK UZERE, ADADAKI MEVCUT BINA
[STIKAMETLERI VE KONUMUNA GORE ON BAHCE MESAFESI BELIRLENIR. AYRICA ON
BAHCENIN TESPITINDE AYNI YOLDAN CEPHE ALAN KOMSU VE KARSI ADALARDA DIiKKATE
ALINMAK SURETIYLE TESPIT YAPILABILIR.YAN VE ARKA BAHCE; MEVCUT YAPILASMALARIN
BULUNDUGU AYRIK VE BLOK NiZAMA SAHIP ADALARDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI
MEVCUT NIZAMA GORE VERILIR. 2006 YILINDA ONAYLANAN IMAR PLANINDA AYRIK-BLOK
YAPINiZAMINA SAHIP OLUP BU ILAVE VE REViZYON IMAR PLANINDA BiTiSIK NiZAM OLARAK
ISARETLENEN YAPI ADALARINDA IMAR CAPI DUZENLENECEK OLAN TASINMAZIN
BITISIGINDE, RUHSATLANDIRILMASI SIRASINDA YAN BAHCE CEKME MESAFESI UYGULANMIS
BINA BULUNMASI DURUMUNDA AYNI CEKME MESAFESI UYGULANIR. ADA YAPILASMASINDA
MEVCUT BINALARIN ARKA BAHCE MESAFESI 2.00 m NIN ALTINDA OLSA DAHI YENI
YAPILASMALARDA ARKA BAHCE MESAFESI 2.00 m DEN AZ OLAMAZ.

21. EMSAL UYGULAMASI YAPILAN TUM PARSELLERDE, SU BASMAN KOTU BINA KOSE
DEGERLERININ EN YUKSEK NOKTASINDAN VERILIR. EMSAL UYGULAMASI YAPILAN
PARSELIN YOLDAN ASAGIDA OLMASI DURUMUNDA YOL ILE YAKIN OLDUGU BINA
ARASINDAKI DOGAL KOTLAR KORUNUR VE GEREKLI ISTINAT DUVARI TEDBIRLERI ALINIR.
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33 EMSAL  VERILEN ALANLARDA TERCIHEN YAPI  YUKSEKLIGI  FARKLI
SECILEBILECEGINDEN; ON BAHCE MESAFESI YAPI YAKLASMA OLARAK ISARETLI OLANLAR
DA DAHIL OLMAK UZERE; 5 KATA KADAR (5 kat dahil) 5.00 m, 5 KATTAN SONRA ISE HER KAT
ICIN 0.50 m ARTTIRILARAK HESAPLANACAKTIR. BU TUR ADALARDA 10 KAT HAKKINI
KULLANMAK ISTEYEN PARSELLERE YAPI iZNi VERILMEDEN ONCE AYNI IMAR ADASININ
ICINDE KALACAK DIGER PARSELLERIN ARTIK PARSEL OLARAK KALMAMASI VE
YAPILASMAYA UYGUN OLARAK KALMASI SAGLANACAKTIR.

36.31.12.2017 TARIHINDEN ONCE KONUT FONKSIYONUNDA RUHSATLANDIRILMIS ANCAK
YURT, PANSIYON VB. UMUMI ISLETMELER OLARAK KULLANILAN BINALARDA YANGIN
GUVENLIK SARTLARINININ SAGLANMASI AMACIYLA MEVCUT YAPILARA CEKME MESAFESI
ICERISINDE KALMAK KAYDI ILE ARKA BAHCE VE YAN BAHCE GIRIS CIKISLARINA ENGEL
OLMAYACAK SEKILDE ILGILI YONETMELIGE UYGUN DEMIR/CELIK KONSTRUKSIYON YANGIN
MERDIVENI YAPILABILIR.

Plan notu ile ilgili maddelerin diizenlenmesi ve uygulamada karsilagilan sorunlarin giderilmesi
amaglandigindan degisiklik teklifi 38. Madde teklif metninden ¢ikarilarak 9, 16, 21, 33, 36. maddelerin
komisyonumuzca degistirilerek kabulii uygun goriilmiistiir.

5216 Sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmaistir.
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