T.C.
ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYE %""1‘%
( j MECLISI
o ORDY_ : Rapor Tarihi:
BUYUKSEHIR iMAR VE BAYINDIRLIK
BELEDIYESI KOMISYONU RAPORU 22.10.2018

KONU: Imar Plani Notlari.

KOMIiSYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2018 yili EKim ay1 toplantisinin 11.10.2018 tarihli ilk birlesiminde
31. giindem maddesi olarak gériisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar
ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin, Persembe ilgesi merkez mahalleleri ile Kirli ve Medresednii Mahalleleri
imar plani notlarinin gorisiilmesi talebine iliskin 04.10.2018 tarihli ve 8760 sayil1 teklifi komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:
Komisyonumuzca; ilimiz, Persembe ilgesi merkez mahalleleri ile Kirli ve Medresednii mahalleleri imar
plan1 notlarinin degerlendirilmesi amaciyla ilgili teklif incelenmistir.

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlar

1. PLANDA ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI DEPREM, SIGINAK, OTOPARK VE
PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. KAMU YAPILARI VE TUM YAPILARDA AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUDLER
YAPILMADAN YAPI RUHSATI VERILEMEZ.

3. BUPLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE YAPI RUHSATI ALARAK RUHSATINA UYGUN OLARAK
YAPILASMASINI TAMAMLAYAN PARSELLERDE VEYA INSAI FAALIYETI DEVAM EDEN
PARSELLERDE RUHSAT ALDIKLARI TARIHTEKI PLAN HUKUMLERINE GORE TALEP EDILEN
TADILAT RUHSATL RUHSAT YENILEME VE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ISLEMLERINDE
YAPI RUHSATINDA YER ALAN ISKAN EDIiLEBILIR INSAAT ALANININ ASILMAMASI VE 4708
SAYILI KANUN HUKUMLERINE GORE GEREKEN ISLEMLERIN YAPILMASI ESASTIR.
BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE BU PLAN HUKUMLERINE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. ANCAK YENI PLANA GORE BINANIN KAMUSAL ALANA
TECAVUZLU OLMASI HALINDE BU HUKUM UYGULANMAZ.

4, ENERJI NAKIL HATLARI VE KORUMA KUSAKLARINDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM
TESISLERI YONETMELIGI” NE UYULACAKTIR. EN.H. (ENERJI NAKIL HATTI) ALTINDA
KALAN YAPI ADALARINDA KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGININ 44. VE 46.
MADDELERINDE BELIRTILEN MESAFELER DIKKATE ALINMALIDIR. YAPILASMA
ONCESINDE TEDAS/ TEIAS'IN GORUSU ALINMALIDIR.

5. “KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIK”
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

6. DERE YATAKLARI MEVCUT HALI ILE KORUNACAKTIR. YATAK KESITINDE YAPILACAK
PROJELENDIRMELERDE VE DEGISIKLIKLERDE DSI’DEN GORUS ALINMASI ZORUNLUDUR.

7. BELEDIYESI’NCE UYGULANACAK ATIFLARDA ILGILI BIRIM IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU OLARAK TANIMLANIR.

8. 1996 TARIHINDE ONAYLI IMAR PLANINDAN ONCE IFRAZI YAPILMIS PARSELLER IMAR
PARSELI SAYILIR.
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10.

11.

BUTUN YAPI ADALARINDA BINA TABAN ALANININ 60 M?’NiN ALTINA DUSMESI HALINDE
ADA UZERINDE YAZILI BULUNAN TAKS DEGERI DIKKATE ALINMAKSIZIN BINA TABAN
ALANI ARSANIN KONUM VE YERLESIM DURUMUNA GORE TAKS DEGERI 75 M?YE
CIKARILABILIR. CEVREYE UYUM SAGLAYACAK SEKILDE KUTLENIN KONUM VE
BOYUTLARI BELEDIYE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGUNCE TESPIT EDILIR.

DAHA ONCEDEN RUHSAT ALAN YAPILAR IMAR ADASI ICINDE KALIYORSA VE YAPI
YAKLASMA MESAFESINE TECAVUZU BULUNMAMAK KAYDI iLE PLANDAKI KAT ADEDINE
KADAR KAT YAPILABILIR. ANCAK BU BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILANMALARINDA
ADA UZERINDEKI YAPILASMA KOSULU GECERLIDIR.

YOL GENISLIK VE GUZERGAHI SABIT KALMAK KAYDI iLE IMAR UYGULAMASI
ASAMASINDA 2.00 MYE KADAR KADASTRAL KAYMALARDA YAPILACAK
DUZELTMELERDE PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMAYACAKTIR.

11.1. IMAR UYGULAMASI GORMUS YERLERDE MULKIYET SINIRLARI ESAS ALINACAKTIR.

(PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 0-2 METRE ARASI YOLA TERK YA DA IHDAS
GOZUKEN ALANLARDA, BINA ISTIKAMETI VE OLUSAN YOLA GORE ISLEM YAPTIRMAYA
BELEDIYESI YETKILIDIR.

11.2. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS ALANLARDA ISE, PLANDAKI YOL ISTIKAMETI

12.

13.

14.

15.

DEGISTIRILMEDEN (PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN) 0-2 METREYE KADAR
MULKIYET VE MEVCUT CEPHE HATTI ILE IMAR HATTI ARASINDA UYUMUN
SAGLANMASINDA BELEDIYESI YETKILIDIR.

PLANDA ON BAHCE MESAFESINE DAIR HUKUM BULUNMAYAN VE ADADA YAPILASMA
OLMAYAN DURUMLARDA ON BAHCE MESAFESININ TAYININDE BELEDIYE YETKILIDIR.

IMAR PLANINDA TICARET ONERILEN ALANLARDA ZEMIN KAT TICARET UST KATLAR
TICARET VEYA KONUT OLARAK KULLANILMASI HUSUSUNDA IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

5 KATLI TICARET, YAPI PARSELLERINDE ASMA KAT YAPILMASI DURUMUNDA YAPI

YUKSEKLIGI KAT SAYISI ARTIRILMADAN BOLGENIN YAPILASMA DURUMUNA GORE 2.00
M’YE KADAR ARTIRILABILIR.

AYRIK/BLOK NIZAM YAPILASMAYA TABI OLAN YERLERDE, MEVCUT PARSEL
CEPHELERININ YETERSiZ GELME DURUMLARINDA RE'SEN IKiLi VEYA UCLU BLOK
OLUSTURMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.
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16.

17.

18.

19.

BANKAMATIK CIHAZLARININ KULLANIMI NEDENIYLE YAYA KALDIRIMLARI YAYA
SIRKULASYONUNU OLUMSUZ YONDE ETKILEYECEK SEKILDE ISGAL ETMESINE iZIN
VERILMEZ. BANKALARIN BANKAMATIK CIHAZLARININ KULLANIMI iLE ILGILI HER TURLU
SIRKULASYONUNU KENDi MULKIYETLERI ICINDE YOLA TASMAYACAK SEKILDE
COZMELERI ESASTIR. BINALARIN YOL CEPHELERINE TESiS EDILECEK BANKAMATIK
CIHAZLARI ICIN, BINANIN KENDi MULKIYET SINIRLARI ICINDE CEPHE BOYUNCA EN AZ
1.50 M GERIYE DOGRU CEKILMEK SURETIYLE YER AYRILMASI VE CEPHESI DE CEVRESI iLE
UYUMLU BIiR SEKILDE DUZENLENEREK KAPATILMASI MECBURIDIR. ANCAK,
BANKAMATIK KURULACAK BINALARIN, AYRICA TALI BIR YOLA, PARKA VEYA YESIL
ALANA CEPHESININ BULUNMASI HALINDE, YAYA KULLANIM ALANLARINI VE DIGER BINA
GIRISLERINI ENGELLEMEYECEK SEKILDE KENDiI MULKIYETLERININ DISINDA DUZENLEME
YAPILMASINA KARAR VERMEYE VE UYGULANACAK SEKLI TAKDIRE BELEDIYE
YETKILIDIR. EVVELCE YAPILMIS BANKAMATIKLER ICIN DE BU HUKUM UYGULANIR.

IMAR DURUMU VE RUHSAT ALINMADAN ONCE PARSELIN TOPOGRAFYASINI DEGISTIRMEK
AMACIYLA DOLGU VEYA HAFRIYAT YAPILAMAZ, ISTINAT DUVARI, PERDE, SETLER V. B.
GIBI YAPILAR TANZIM EDILEMEZ.

EVVELCE YURURLUKTE OLAN MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILMIS RUHSATLI
YAPILARA YENI MEVZUAT HUKUMLERINE GORE KAT ILAVESI YAPILMASI HALINDE,
MEVCUT ACIK YA DA KAPALI CIKMA OLCULERiI ILAVE KATLAR ICIN DE AYNEN
UYGULANABILIR.

EGIMLI ARAZILERDE CEPHE ALDIGI YOL KOTUNUN ALTINDA VE USTUNDE KALAN,
YOLDAN KOTLANDIRILAN PARSELLERDE YAPILACAK CIKMALAR PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGININ 41. MADDESI HUKUMLERINE GORE YAPILACAKTIR.

19.1PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI GEREGINCE VERILEN ACIK VE KAPALI CIKMALAR

BINANIN SU BASMAN KOTUNU ALDIGI ON CEPHE HATTI VE YAN CEPHE HATTI BOYUNCA
YAPILAMAZ.

19.2PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 15. 16. 17. VE 18. MADDESTI HUKUMLERINE GORE

BAHCE TESVIYESI YAPILACAK OLUP YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERINDE YAPILACAK
TESVIYE SONUCU OLUSACAK YENI BAHCE KOTLARINA GORE ACIK VE KAPALI CIKMALAR
ARKA CEPHE HATTI BOYUNCA CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI MESAFESI 3.00 M
OLAN KISIMLARDA YAPILABILECEKTIR. BU KONUDA INSAAT ASAMASINDA ARAZI
UZERINDE GEREKLI INCELEMELER YAPILMAK KOSULUYLA IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

19.3BU TUR EGIMLI ARAZILERDE BINA INSAAT HAFRIYATI DOLAYISIYLA IMAR YOLLARININ

KOMSU PARSEL VE BINALARIN GUVENLILIGI NEDENIYLE YAPILMASI ZORUNLULUK ARZ
EDEN ISTINAT DUVARLARI YAPININ KOT ALTINDA KALAN VE ISTINAT DUVARINA CEPHE
VEREN YONLERINDE ACIK/KAPALI CIKMA YAPILAMAZ. ANCAK 7.00 M’'DEN DAHA FAZLA
CEKME YAPILDIGI TAKDIRDE BU CEPHELERDE CIKMA ALTINA KADAR EN YAKIN SAKULI
MESAFESI 3.00 M. OLAN KISIMLARDA ACIK/KAPALI CIKMA YAPILABILIR.
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20.

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27,

KONUT ALANLARINDA, ARAZI MEYLININ KOTLU KROKIYE GORE TESPIiTi YAPILARAK;
MEYILDEN DOLAYI CIKACAK BODRUM KATLARIN 1 (BiR) KATI (GEREKLI MUSTEMILAT VE
SIGINAK AYRILDIKTAN SONRA) ISKAN EDILEBILIR. BU UYGULAMA TOPLAM INSAAT
EMSALINE DAHIL EDILMEZ. ON iLE ARKA CEPHE ARASINDA EN AZ 4.00 M. KOT OLAN
PARSELLERDE UYGULANACAKTIR.

ADADAKI YAPILASMA KOSULLARI CERCEVESINDE BINANIN KONUMU VE YAPILASMAYAN
PARSELLERIN HANGI PARSELLER ILE TEVHID EDILECEGI UYGULAMA ASAMASINDA
BELIRLENECEKTIR. PARSELLERDE TEVHID UYGULAMALARINDA IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU GORUSUNE GORE ISLEM TESIS EDILIR.

IMAR UYGULAMASI YAPILMIS YAPI ALANLARINDA ADA UZERINDE VERILEN CEKME
MESAFELERINE GORE YAPI YAPILAMAYAN PARSELLERDE; ZEMINDE YAPILACAK TESPITE
GORE KOMSU PARSELLERIN MUVAFAKATLERI ARANMAKSIZIN iKiz, UCUzZ COZUMLERE
GIDILEBILIR.

KOSE BASI PARSELLERDE VE TEK PARSEL DERINLIGINDEKiI ADALARIN CEPHE ALACAGI
YONUN GOSTERILMEDIGI KOSE BASI PARSELLERDE VE TEK PARSELLERDE GENIS YOL,
YOLLARIN ESIT OLMASI HALINDE YUKSEK KOTLU YOL CEPHE KABUL EDILiR. MEVCUT
DURUM OLUSMAMIS YAPI ADALARINDA CEPHE ALDIGI YOL KOTUNUN UZERINDE KALAN
YUKSEK MEYILLI ARSALARDA CiVARIN KARAKTERINE GORE BINANIN TABi ZEMINE
OTURDUGU KOSE KOTLARININ ORTALAMASI SU BASMAN KOTU OLARAK TESPIT EDILIR.
TESPIT EDILECEK BU KOT HICBIR SEKILDE BINANIN HERHANGI BIR GORUNEN
CEPHESINDEN TABI ZEMINE GORE 1.50 M YI ASAMAZ. BU KONUDA IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGU YETKILIDIR.

KAMU ALANLARI ICIN TOPLAM %1’ INI GECMEYECEK SEKILDE ADA KENARLARINI
DUZELTMEYE IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

PARSELIN KOT ALDIGI CEPHE ON CEPHE OLARAK KABUL EDILIR VE KOTLANDIRMA
YAPARKEN BUTUN NiZAMLARDA ARKA CEKME MESAFELERI ONA GORE BELIRLENIR.

MAHREC ALDIGI YOLUN KOTUNDAN YUKSEK OLAN PARSELLERDE YAPI SIFIR KOTU
YAPININ OTURACAGI YAPI (YAPI RiJiT KOSELERI) KOSELERININ YER ALDIGI KOTLARIN
ARITMETIK ORTALAMASI OLARAK ALINIR. ANCAK YAPILASMANIN BUYUK ORANDA
TESEKKUL ETTIGI YAPI ADALARINDA UYGULANACAK UYGULAMALARDA BELEDIYESI
YETKILIDIR. KONUT ALTI TICARET UYGULAMALARINDA ISE ARAZI KOTUNUN YOL
KOTUNA DUSURULDUGU UYGULAMALARDA SIFIR KOTU PLANLI ALANLAR IMAR
YONETMELIGINDE BELIRLENEN HUKUMLERE GORE UYGULANACAKTIR. YOLA KADAR
HAFRIYAT YAPILAN PARSELLERDE BU HUKUM UYGULANMAZ.

KOMSU PARSELLERE TECAVUZLU BINALARDAKI TECAVUZUN ORTADAN KALKMASI ICIN
PLAN GEREGI TEVHIT VE IFRAZ ISLEMLERI YAPILABILIR. BU TUR ISLEMLERDE MINIMUM
IFRAZ SARTI ARANMAZ.
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28. MESKUN ALAN ICERISINDE KALAN, ILGILI MUDURLUKCE UYGUN GORULEN
PARSELLERDE MEVCUT KADASTRAL PARSELIN SEKLINI DUZENLEMEYE YONELIK
TEVHIDEN IFRAZ ISLEMLERINDE MINIMUM PARSEL VE CEPHE DERINLIK SARTLARI
ARANMAZ. KOMSU PARSELLERDE CEPHE VE DERINLIGI SAGLAMAK AMACIYLA IFRAZEN
ARTIK PARSEL OLUSTURMAYA iLGILI BiRiIM YETKILIDIR

29. BUTUN YAPILARDA CATI YAPILMASI ZORUNLUDUR. YAPI KULLANMA [ZNINDE ON KOSUL
OLARAK ARANACAKTIR. KONUT ALANI DISINDA KALAN YERLERDE TERAS CATI
YAPILABILIR. ANCAK ADA BAZLI KONUT, TICARET+KONUT ALANLARINDA CATILARDA
CATI GABARISINI BOZMAYACAK SEKILDE TERAS DUZENLEMELERI YAPILABILIR.

29.1PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGININ 40. MADDESI “...7) CATI ARALARINA BAGIMSIZ
BOLUM YAPILMAZ. BU KISIMLARDA ANCAK SU DEPOSU, ASANSOR KULESI,
IKLIMLENDIRME VE KASKAT SISTEMLERI DE ICEREBILEN TESISAT ODASI VE SON KATTAKI
BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR...” HUKUMLERINE GORE SON
KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PIYESLER YAPILABILIR.

29.2CATI YAPININ ACIK CEPHESI OLAN HER YONE KIRMA CATI SEKLINDE OLUP, SON KAT
TAVAN DOSEMESININ CEPHE HATTINDAKI 0.00 NOKTASINDAN BASLAR, CATI EGIMI
BUTUNLUGU BOZULMADAN (KADEME YAPILMADAN) MAKSIMUM %40 EGIMLE ORTA
MAHYA OLUSTURULUR. OLUSTURULAN BU EGIMDE HICBIR SEKILDE KUSGOzZU
PENCERESI YAPILAMAZ. CEPHE UZUNLUGUNUN 1/5'INI GECMEYEN, BINA CEPHELERINE
2.00 M.’DEN FAZLA YAKLASMAMAK, EN FAZLA 1,50 M. DERINLIGINDE OLMAK VE PARAPET
KOTUNU ASMAMAK KOSULUYLA HAVUZ BALKON DUZENLEMELERINE IMAR VE
SEHIRCILIK MUDURLUGU YETKILIDIR.

29.3SACAK SEVIYESINDEN BASLAMAK UZERE ASANSOR KULESI, MERDIVEN KULESi VB
TEKNIK ZORUNLULUKLARDAN DOLAYI MAHYA KOTU SEVIYESI SARTI ARANMAZ.
BODRUM HARIC 2 KATI GECMEYEN BINALARDA CATIDAKI DEGISIK COZUMLERIN
KABULUNDE ILGILI IDARESI YETKILIDIR

30. TICARET ALANLARI

30.1BU ALANLARDA; BOLGESEL TICARI FAALIYETLER, IS MERKEZLERI, SHOWROOMLAR,
BANKA MERKEZLERI, ALISVERIS MERKEZLERI, YONETIM BIiRIMLERI, KAMU TESISLERI,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, TURISTIK TESISLER, DUGUN SALONU, EGITIM TESISLERI,
YURT, DERSHANE, SAGLIK TESISLERI, BUROLAR ILE BUNLARI DESTEKLEYICI TICARI
NITELIKLI YAPILAR YER ALABILIR.

30.2TICARET ALANLARINDA VEYA KONUT ALANINDA OLUP TICARI KULLANIMI BULUNAN IS
YERI RUHSATLI YAPILARDA DUGUN SALONU ACILABILMESI ICIN;

30.2.1 YAPININ AYRIK NiZAMDA YAPILASMIS OLMASI,

30.2.2 YAPI UZERINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLERDE MESKEN BULUNMAMASI,

30.2.3 SU BASMAN KOTUNUN ALTINDA KALMAMASI,

30.2.4 GURULTU VE KONTROL YONETMELIGI DOGRULTUSUNDA SES [ZOLASYONLARININ
YAPILMASI KOSULLARINI SAGLAMAK SARTI ILE PERSEMBE BELEDIYESI MECLIS IMAR
KOMISYONU YETKILIDIR.

30.3 ZEMIN KAT TICARET OLMAK KOSULU ILE TAMAMI KONUT VEYA TAMAMI TICARET
YAPILABILIR.
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31. TURIZM + KONUT ALANLARI

TURIZM+KONUT ALANLARINDA; OTEL, LOKANTA, RESTAURANT, DUGUN SALONU YER
ALABILIR

Persembe ilgesi imar plani notlar1 31. Maddesinde belirtilen hususlar, Planl1 Alanlar imar Yénetmeligine
uygun olmadig tespit edildiginden 31. Maddenin plan notlarindan ¢ikarilarak, Imar Plani Notlarnm
degistirilerek onaylanmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7-b ve 14. maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
tizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.

Ahmet CORUH Ertan BAKIR
Komisyon Bagkani Baskan Vekili
Resit EROL Salih CELEBI Isa SEZEN
Uye Uye Uye




