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KONU: Nazim Imar Plan1 Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2019 yili Eyliil ay1 toplantisinin 10.09.2019 tarihli birlesiminde 34.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen; Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanh@inin, Kabadiiz il¢esi Esenyurt, Merkez ve Yokusdibi Mahalleri sinirlari igerisinde,
G39B13B, G39B13C, G39B14A, G39B24C nazim imar plani paftalarinda muhtelif parsellerde hazirlanan 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi talebine iliskin 09.09.2019 tarihli ve 7513 sayili teklifi komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Komisyonumuzca; [limiz, Kabadiiz ilcesi, Esenyurt Mahallesi, G39B13B, G39B14A nazim imar plani
paftalari, 830 ada 24, 25, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 43, 55, 61, 62, 63, 65, 67 nolu parsellerde, Karakiraz Mahallesi
G39B13C nazim imar plan1 paftas1 977 ada 12, 13, 18 nolu parsellerde ve Kabadiiz Merkez Mahallesi G39B13C
nazim imar plani paftas1 1018 ada 52 parsel ile Yokusdibi Mahallesi G39B24C nazim imar plan1 paftasi: 102 ada
14, 16, 17, 18, 23, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 48 nolu parseller {izerinde hazirlanan NiP-
34180,2 plan islem numarali, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi incelenmistir.

e Kabadiiz ilgesi, Esenyurt Mahallesi, G39B13B, G39B14A nazim imar plan1 paftasi, 830 ada 24, 25,
30, 31, 32, 33, 34, 35, 43, 55, 61, 62, 63, 65, 67 nolu parseller mevcut nazim imar planinda kii¢iik sanayi alani,
ibadet alani, sosyal tesis alani, egitim alani, park alani, ticaret alani, otopark alani ve belediye hizmet alan1 olarak
planlanmis olup plan degisikligi ile kiiglik sanayi alaninin bir kisminin plansiz alan olarak planlandigi, belediye
hizmet alaninin ve otopark alaninin kaldirildig, ticaret alaninin bir kisminin kaldirildigi, sosyal tesis alaninin ve
dini tesis alaninin yerinin degistirildigi goriilmektedir.

e Kabadiiz ilgesi, Karakiraz Mahallesi, G39B13C nazim imar plani paftast 977 ada 12, 13, 18 nolu
parseller mevcut nazim imar planinda kiiltiirel tesis alan1 ve park alani olarak, Kabadiiz merkez mahallesi 1018
ada 52 parsel mevcut imar planinda belediye hizmet alani olarak planlanmis olup; plan degisikligi ile kiiltiirel
tesis alaninin bir kismi diistiik yogunluklu gelisme konut alani olarak bir kismi ise park alani olarak planlanmis
olup, belediye hizmet alan1 olan parselin ise kiiltiirel tesis alani olarak planlandig1 goriilmektedir.

e Kabadiiz ilgesi, Yokusdibi Mahallesi G39B24C nazim imar plani paftas1 102 ada 14, 16, 17, 18, 23,
25,26,27,28,29,30,31,32,33, 34, 36, 37, 38, 48 nolu parseller mevcut imar planinda kiiltiirel tesis alani, egitim
alani, teknik altyap1 alani, belediye hizmet alani, park ve diisiikk yogunluklu konut alani olarak planlanmis olup,
plan degisikligi park alani, konut alani, egitim alani, teknik altyapr alaninin yeniden diizenlendigi, sosyal hizmet
alaninin kiiltiirel tesis alan1 olarak planlandigi, belediye hizmet alaninin ise kaldirildigr goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinde: “(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi
hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastir. Yiirlrlikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapi
standartlarim diisiiren plan degisikligi yapilamaz.” “b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap:
alanlarmin ve kamuya ait sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu
tesislerin hitap ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢ciimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” diye belirtilmektedir.

Esenyurt Mahallesi, G39B13B, G39B14A nazim imar plani paftasi, 830 ada 24, 25, 30, 31, 32, 33, 34,
35, 43, 55, 61, 62, 63, 65, 67 nolu parsellerde hazirlanan plan degisikliginde; belediye hizmet alani, lise alam
ve otopark alam biiyiikliiklerinin ayn1 olmadig: goriilmektedir.
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Karakiraz Mahallesi, G39B13C nazim imar plani paftast 977 ada 12, 13, 18 nolu parseller ve Kabadiiz
merkez mahallesi 1018 ada 52 parsel iizerinde hazirlanan plan degisikliginde; Mekansal planlar yapim
yonetmeligi’nin 26. Maddesinde belirtilen hususlara gore sosyal tesis alaninin esdeger alan biiyiikliigiiyle birlikte
ayn1 hizmet etki alani igerisinde 6nerilmesi gerekmekte olup sosyal donati alanlarinda alan biiyiikliiklerinin
esdeger bilyiikliikte olmadig1 anlagilmistir.

Yokusdibi Mahallesi G39B24C nazim imar plani paftas1 102 ada 14, 16, 17, 18, 23, 25, 26, 27, 28, 29,
30, 31, 32, 33, 34, 36, 37, 38, 48 nolu parseller iizerinde hazirlanan plan degisikliginde belediye hizmet alaninin
kaldirildigi, park alani, egitim alani, sosyal tesis alani ve konut alaninin yeniden diizenlendigi goriilmekte olup
Onerilen sosyal teknik altyapi alanlarinin es deger biiyiikliikte olmadig1 anlasilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinde belirtildigi gibi sosyal ve Kkiiltiirel tesis
alanlarmin hizmet etki alanina hitap etmedigi ve es deger biiyiikliikte alan ayrilmamasi1 gerekgesiyle 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam degisikliginin reddi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
lizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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