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KONU: Imar Plani.

KOMISYON INCELEMESI:

Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 2019 yili EKim ay1 olagan toplantistmin 11.10.2019 tarihli
birlesiminde 6. giindem maddesi olarak goriisiiliip, Verilen onerge dogrultusunda maddi hatalar nedeniyle
giindemden ¢ikarilmasini ve raporun yeniden diizenlenmesi amaciyla komisyonumuza havale edilen; imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgimin, ikizce ilgesi Merkez Mahallesi sinirlar1 igerisinde, 1288 nolu parsel ve
Kocaman Mahallesi, 102 ada, 23 nolu parselde yapilan imar Plan1 Degisikliklerinin goriisiilmesi talebine iliskin
04.07.2019 tarihli ve 5429 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU:

Ikizce Ilgesi, Merkez Mahallesi 1288 parsel ve Kocaman Mahallesi, 102 ada 23 parsellerde 1/5000 dl¢ekli
nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin eski yapilasma kosullarina doniistiiriilmesine iligskin karar
Ikizce Belediye Baskanliginin 10.06.2019 tarih ve 35 sayili karari ile onaylanmis olup; konu karar verilmek iizere
komisyonumuza gonderilmistir.

Ikizce Ilgesi, Merkez Mahallesi 1288 parsel mevcut uygulama imar planinda TAKS:0.40, KAKS:1.60, 4
kat yapilasma kosullarina haiz Konut Alani olarak planli iken plan degisikligi teklifi ile KAKS:2.00,
Yencok:21.50 yapilasma kosullarina haiz, Ticaret + Konut Alan1 olarak, Kocaman Mahallesi, 102 ada 23 parsel
mevcut uygulama imar planinda E:1.50, Yengok:5 Kat yapilagsma kosullarina haiz, Konut Alani olarak planli iken
plan degisikligi ile E:0.50, Yengok:6.50 yapilasma kosullarina haiz, Akaryakit Servis Istasyonu Alani olarak
planlanmis olup; belediye meclisimizin 12.07.2018 tarih ve sirastyla 2018/182, 2018/183 say1li kararlari ile nazim
imar plan1 degisikligi, 13.11.2018 tarih ve sirasiyla 2018/261, 2018/263 sayili kararlar: ile uygulama imar plani
degisikliginin onaylandig: belirlenmistir.

Bahse konu 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinin eski yapilagsma kosullarina
doniistiiriilmesine iliskin teklifin Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiiniin 10.05.2019 tarihli inceleme raporu ve
Emrullah YAMAK 1n 22.04.2019 tarihli dilekg¢esi dogrultusunda diizenlendigi belirtilmis olup; komisyonumuzca
incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda iki konu ele alinmistir;

1. Plan miiellifi; Ordu Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirliigiiniin 01.10.2019 tarih ve 11217 sayil1 yazisinda
“Ikizce Ilave ve Revizyon Plan A¢iklama Raporunda ve ilgi yazinizda belirttiginiz iizere projeksiyon niifusu 10000
kisi olmast nedeniyle plan degisikliginin yapimin yiikiimlenecek miiellifte niifus bakimindan F grubu belge,
planlama alani 300 hektar iizeri(687 hektar ) olmasi nedeniyle de E grubu belge aranma sarti tasidigi, bu
gruplarin birbirinden farkli olmasi nedeniyle Yonetmeligin “....o yerlesme i¢cin hangi esasa gore belirlenen grup
daha tist grup ise, yerlesme o grupta sayilir’ hiikmii geregince en az E grubu belge aranacagi sonucuna
ulasiimigtir.” Seklindeki yazilar1 dogrultusunda onayli olan imar planinin plan miiellifi yoniinden ehliyetinin
yetersiz oldugu,

2. Yetki; Mekansal Planlar Yapim Y&netmeliginin 31. Maddesinin 4. Bendinde yer alan “Imar plan:
teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan
icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde,
bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alamnin %20°sini asmamast sarti aranwr.” hilkmii
geregince planin degisiklik 6ncesindeki haline doniistiiriillmesinin planlama alaninda yer alan parsel maliklerinin
muvafakati ile miimkiin oldugu,
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Sonug itibariyle; Bahse konu parseller lizerinde yapilan plan degisikliginin plan miiellifi yoniinden
yetersiz olmasi ve planin eski haline doniistiiriilmesinin parsel maliklerinin muvafakati olmamasi nedeniyle
miimkiin olmamasi, olugsan bu konunun ¢éziimiiniin idare mahkemesinin yetkisinde bulunmasi sebebiyle iadesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7-b ve 14. Maddesine gore isbu rapor Meclis’e sunulmak
iizere tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmistir.
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