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KONU: Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlig1 Gorev, Yetki ve Calisma Yonetmeligi

Biiytiksehir Belediye Meclisimizin 2026 yili Mart ay1 10.03.2026 tarihli olagan toplantisinda 22.
giindem maddesi olarak goriisiiliip, incelenerek rapora baglanmak iizere komisyonumuza havale edilen;
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgmn, “Ordu Biiyiiksehir Belediyesi — Emlak ve Istimlak Dairesi
Baskanligi Gorev Yetki ve Calisma Yonetmeligi "nin gorlsiilmesi talebine iligkin 06.03.2026 tarihli ve
600165 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir. Teklif Yazisinda;

“BASKANLIK MAKAMINA

Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.01.2026 tarih ve 2026/07 sayili karar ile Belediyemiz
Teskilat Semasinda degisiklik yapilarak Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgt kurulmustur. Bu nedenle
Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanlhgi'mn Gérev Yetki ve Calisma Esaslarmma lliskin Yéonetmelik
hazirlanmasina ihtiya¢ duyulmugtur.

Ekte sunulan “Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligi’nin Gorev Yetki ve Calisma Esaslarina Iliskin
Yonetmelik” goriisiilerek karar baglanmasi i¢in 5393 sayilit Belediye Kanununun 18/m maddesi uyarinca
evrakin Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU:

Teklif ve eki ilgili Yonetmelik taslagi {izerinde yapilan inceleme ve miizakeresi neticesinde;
Belediyemiz Meclisinin 12.08.2025 tarihli ve 2025/252 sayili karariyla Belediyemiz Tegskilat Semasinda
yapilan degisiklikler dogrultusunda kurulmus olan Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanliginin biinyesinde
yer alan birimlerin ve gorev yapan personellerin yerine getirmesi gereken yiikiimliiliikleri diizenleyen
gorev, yetki ve sorumluluk esaslarina iliskin ilgili Daire Bagkanligi tarafindan hazirlanan “Emlak ve
Istimlak Dairesi Baskanhigi — Gorev, Yetki ve Calisma Yonetmeligi” Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi- Yerel Yonetimler Genel Miidiirliigiiniin 2023/12 sayili genelgesi dogrultusunda “Ordu
Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanhgi - Calisma Usul ve Esaslari Hakkinda
Yonetmelik” ad1 altinda yeniden hazirlandig1 sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Isbu rapor Meclis Baskanligina sunulmak iizere tarafimizdan tanzim edilerek imza altina alinmustir.

Ek: 1- Yonetmelik.
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ORDU BUYUKSEHIR BELEDIYESI
EMLAK VE iSTIMLAK DAIRESi BASKANLIGI
CALISMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK

BiRINCi BOLUM
Genel Hiikiimler

Amac

MADDE 1 - (1) Bu yonetmeligin amaci; Ordu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.10.2025 tarih ve 2025/312
sayili karartile 13.01.2026 tarih ve 2026/07 sayil1 karar1 geregince kurulan Ordu Biiytiksehir Belediyesi Emlak
ve Istimlak Dairesi Baskanliginin ¢alisma usul ve esaslarmi diizenlemektir.

Kapsam
MADDE 2 — (1) Bu Yénetmelik Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig1 biinyesinde
gorevli personelin ¢alisma usul ve esaslar ile gorev yetki ve sorumluluklarini kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) 2709 sayili 1982 Anayasasi’nin 124. maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu, 2886 Sayili Devlet Ihale Kanunu,
yiiriirliikteki diger Kanunlar ile bu kanunlara gore ¢ikarilan yonetmeliklere gore hazirlanmustir.

Tammlar

MADDE 4 — Bu yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Belediye : Ordu Biiyiiksehir Belediye Baskanligini,

b) Baskan : Ordu Biiyiiksehir Belediye Bagkanini,

c) Baskanlik : Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Bagkanligini,

¢) Daire Baskanhgi: Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligin,

d) Daire Baskam : Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanini,

e) Enciimen : Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Enciimenini,

f) Genel Sekreter : Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Genel Sekreterini,

g) Genel Sekreter Yardimcisi : Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligmin bagli oldugu ilgili Genel Sekreter
Yardimcisini,

¢) Meclis : Ordu Biiyiiksehir Belediyesi Meclisini,

h) Miidiir: ilgili Sube Miidiiriinii,

1) Miidiirliik: Ilgili Sube Miidiirliigiinii,

i) Personel: Midirliiklerde calisan, bagl oldugu birim sorumlusunun verdigi gorev ve hizmetleri tam ve
noksansiz olarak yerine getirmekle ylikiimlii memur ve isgileri, ifade eder.

J) Plankote: Genel olarak arazinin topografik yapisinin belirlenmesi amaciyla yapilan arazinin yapisina gore
belli araliklarla ve egimin degistigi her noktada alim yapilmasiyla olusan kotlu ve dl¢ekli krokidir.

k) Halihazir Harita: icinde bulunulan durumu gésteren harita anlamina gelir.

1) Aplikasyon: Yer tespiti,

m) ITRF-ED50: Biiyiik Olgekli Harita Yapim Y6netmeliginde aciklanan Memleket Koordinat Sistemi

n) GPS: Koordinat Belirleme Sistemi

0) Thdas: Bir yolun kapanmasi nedeniyle olusan tasinmaz maln tescili islemi

6) Ifraz: Bir arazinin boliinmesi, parsellerle ayrilmasi,

p) Tevhid: Birkag parseli bir araya getirerek, yeni bir tek parsel olusturmak.

r) imar Uygulamasi: Kadastral miilkiyetlerin imar planina gére yeniden diizenlenerek, imar planma uygun
hale getirilmesidir.

s) Trampa: Kamulastirma bedelinin tasinmazla karsilanabildigi 6zel bir yontemdir.
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s) Tezyidi Bedel: Istimlak olayinda bigilen kiymetin az bulunmasi durumunda bedelin artirilmasidir.

t) Irtifak: Smirli kullanim hakki

u) Kentsel doniisiim proje alam: Zamanla niteligini kaybeden, fiziksel ve gevresel yonlerden bozulmus ve
kohnelesmis, sosyal ve ekonomik agidan dislanmislikla karsi karsiya olan alanlarin belli sosyal ve ekonomik
programlarla yenilenerek/doniistiiriilerek kente kazandirilmasinin hedeflendigi alanlardir.

ii) Riskli yapi: Ekonomik dmriinii tamamlamis tasiyici sisteminde ciddi zayifliklar bulunan ve dogal afetlere
kars1 dayanikli olmayan binalardir.

v) Riskli alan: Zemin yapisi veya tizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski tasiyan,
Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin goriisii de alinarak belirlenen ve
Bakanligin teklifi lizerine Bakanlar Kurulu tarafindan kararlastirilan alan.

y) Rezerv alam: Kanun uyarinca gerceklestirilecek uygulamalarda riskli bolgelerin ve riskli yapilarin
belirlenmesi iizerine buradaki yerlesimin taginmasti i¢in belirlenen yeni yerlesim alani olarak kullanilmak tizere,
Maliye Bakanligi'min uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenen; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin karar
verdigi alanlar ifade etmektedir.

IKINCI BOLUM
Teskilat, Organlar, Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Teskilat Yapisi
MADDE 5 — (1) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligs;
a) Emlak Yonetimi Sube Midiirliig,
b) Harita ve Kamulastirma Sube Midiirliigi,
¢) Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigii olmak iizere 3 (ii¢) Sube Miidiirliigiinden olusmaktadir.
(2) Mudiirliiklerin teskilat yapisi, gorev, yetki ve sorumluluklari ile ¢calisma, usul ve esaslar1 yonetmelikle ile
diizenlenir.

Daire Baskanhi@inin gorev, yetki ve sorumluluklar:
MADDE 6 — (1) Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanliginin gorev yetki ve sorumluluklart sunlardir;

a) 5216 sayili Bityiiksehir Belediye Kanunu ile 5393 sayili Belediye Kanunu’nun vermis oldugu gorevleri
yerine getirmek,

b) Mabhalli miisterek nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye sinirlart igerisinde
tasinmaz almak, kamulastirmak, satmak, trampa etmek, tahsis etmek, kiralamak bunlar {izerinde sinirl
ayni hak tesis etmek,

c) Belediyelerin Arsa, Konut ve Isyeri Uretimi, Tahsisi, Kiralama ve Satisina Dair Genel Yonetmelik
hiikiimlerine uygun sekilde belediyeye verilen isleri ytiriitmek,

d) 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanunu’nda belediyelere verilen yetkileri kullanmak,

e) Imarli ve altyapil arsa iiretimi ve konut, toplu konut yapimi1 amaglari ile arazi satin alma, kamulastirma
yapma, bu arsalar1 trampa etme, bu konuda ilgili diger birimler, kamu kurum ve kuruluslar1 ve bankalarla
is birligi yapma, gerektiginde ortak projeler gerceklestirme islemlerini yiiriitmek,

f) Belediye projeleri kapsaminda ihtiya¢ olan tiim harita, 6l¢ii krokisi, plankote ve rolove alimlarimi
yapmak/yaptirmak,

g) Kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarimi yeniden insa ve restore etmek/ettirmek,
stirdiiriilebilir ve yasanilir mekénlar olusturmaya yonelik konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari,
teknoloji parklar1 ve sosyal donatilar olugturmak veya kentin tarih ve kiiltiirel dokusunu korumak,
gelistirmek amaciyla, stratejiler gelistirmek, kentsel doniisiim, kentsel yenileme ve gelisim projeleri
yapmak, bu projelerle ilgili parselasyon planlarini hazirlamak/hazirlatmak bu kapsamda alan belirlemek
ve uygulama islemlerini yirtitmek,

h) Faaliyet konulariyla ilgili kaynak taramasi, etiit, model arastirma, plan-proje uygulamalar1 yapmak-
yaptirmak, yerli ve/veya yabanci uzman ve destek kuruluslarla ¢calismalar yapmak,

3



i)

Mevzuatin 6ngordiigii kurul ve komisyon toplantilarina katilmak, ilgili kararlar1 uygulamak ve
uygulanmasini denetlemek.

Daire Baskaninin gorev, yetki ve sorumluluklari
MADDE 7 — (1) Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanmin gorev, yetki ve sorumluluklar1 sunlardir;

a)

b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)
i)
)
K)
1)

Baskan, Genel Sekreter ve Genel Sekreter Yardimcilar tarafindan verilen emir ve talimatlar1 yerine
getirmek, Belediye Meclisi, Belediye Enclimen kararlarini uygulamak,

Bu yo6netmeligin 6. maddesinde yazili gorev, yetki ve sorumluluklar1 bizzat yapmak yaptirmak, bu
gorevlerle ilgili konularda, miidiirliikler arasi koordineyi saglamak, miidiirliiklerin calismalarini
denetlemek, miidiirlere emir ve talimat vermek,

Daire Baskanligina gelen evraklari ilgili midiirliiklere havale etmek, takibini yapmak, Daire Baskanligi
tarafindan yapilan yazismalari imzalamak,

Disiplin amiri olarak ilgililer hakkinda disiplin amirligi gorevini yiiriitmek,

Daire Bagkanliginin biit¢esini hazirlamak, etkin ve verimli olarak kullanmak,

Harcama yetkilisi gorevini ifa etmek,

Thale yetkilisi olarak Daire Baskanlig1 biinyesinde yapilan ihalelerde ihale onay belgesini diizenlemek,
ihaleleri onaylamak,

Daire Bagkanlig1 faaliyet raporunu hazirlamak, hazirlattirmak,

Daire Bagkanliginin stratejik plan ve performans programi ¢aligmalarin1 yapmak, yaptirmak,

Daire Baskanlig1 arsivini olusturmak, arsiv ¢caligmalarini yapmak, yaptirmak,

Daire Baskanligini ilgilendiren konularda Belediye Meclisi ve Belediye Enciimenine teklifte bulunmak,
Bilgi edinme bagvurularini ilgili miidiirliiklere gondermek ve takibini yapmak,

m) Faaliyet alaniyla ilgili konularda projeler liretmek, takip etmek ve uygulamak,

n)

Mevzuatla verilen diger gorevleri yapmak.

Harita ve Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin gorev, yetki ve sorumluluklari
MADDE 8 — Harita ve Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin gorev, yetki ve sorumluluklari sunlardir;

a)

b)

f)

9)

h)

3194 sayili imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu,
diger ilgili kanunlar ve yonetmeliklerde Biiyiiksehir Belediyesinin gorevlerinden oldugu belirtilen
konularda ve Biiyiiksehir yetki alanlarinda bu yonetmelikte aciklanan is ve islemleri yapmak,

Belediye sinirlari igerisinde 3194 sayili Imar Kanunun 7. maddesine istinaden Biiyiik Olgekli Harita ve
Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi dogrultusunda 1/1000 ve 1/5000 vb. dlcekli harita yapmak,
yaptirmak ve onaylamak,

Ihtiya¢ halinde sehrin hava fotograflarini temin etmek icin teknik sartname hazirlayarak ihale usulii ile
sehrin orto foto haritasini temin etmek,

Teknik elemani olmayan ilge belediyeleri tarafindan talep edilmesi halinde, 6zel ve tiizel kisilerce
yaptirilan 1/1000, 1/5000 vb. biiyiik 6lgekli haritalarin kontroliinii ve onayini yapmak,

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 7. maddesinin (b) fikrasina istinaden ilge belediyelerinden
onaylanmak {izere gonderilen parselasyon planlarinin imar planlari ile uyumunun denetimini kontrol
etmek ve Enclimenin onayina sunmak,

Kanunlarla Belediye’ye verilmis gorev ve hizmetlerin gerektirdigi yerler ile belediye miilkleri {izerinde
3194 sayili imar Kanunu’nun 15. ve 16. maddesine gore ihdas, ifraz, tevhit ve yola terk haritalarim
hazirlamak veya hazirlatmak ve Enclimen’e sunmak,

Imar planlarinda; meydan, yol, park, yesil saha, otopark, toplu tasima istasyonu ve terminal gibi umumi
hizmetlere ayrilmis Maliye Hazinesine ait tasginmazlarin 3194 sayili Imar Kanunu’nun 11 inci maddesi
geregince Belediye’ye bedelsiz terk edilmesi i¢in gerekli haritalart hazirlamak ve islemleri takip etmek,
Belediye tarafindan ihtiyac duyulan devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan (tescil harici) alanlarin
haritalarini hazirlayarak idari yoldan Maliye Hazinesi adina tescillerinin yapilmasini saglamak ve satig
veya tahsisleri i¢in ilgili daire bagkanligina bildirmek,

4



)

K)

1)

Belediye ve diger kamu kurumlarinin yatirimlarini yerine getirebilmeleri i¢in gerekli arazilerin temini
icin mera vasifli tasinmazlarin 4342 sayili Mera Kanununun 14 {incii maddesi uyarinca ilgili kurumlara
tahsis amaci degisikligi talebinde bulunmak ve Maliye Hazinesi adina tescillerinin yapilmasi amaciyla
mera parseline ait ifraz haritalarin1 hazirlamak, gerekli rapor ve belgeleri temin etmek ve Mera
Komisyonu Teknik Ekibince belirlenen ot bedelinin édenmesi i¢in Enciimenin onayina sunmak ve
tahakkuk islemlerini yapmak,

Ordu il smirlar igerisinde vasfini yitirmis mera arazilerinin ekonomiye kazandirilmasi amaciyla mera
vasifli tasinmazlarin 4342 sayili Mera Kanunu’nun 14 iincii maddesi uyarinca ilgili kurumlara tahsis
amaci degisikligi talebinde bulunmak ve Maliye Hazinesi adina tescillerinin yapilmasi amaciyla mera
parseline ait ifraz haritalarin1 hazirlamak, gerekli rapor ve belgeleri temin etmek ve Mera Komisyonu
Teknik Ekibince belirlenen ot bedelinin 6denmesi i¢in Enclimenin onayimna sunmak ve tahakkuk
islemlerini yapmak,

Daire Baskanligi’nin yatirnm programlarinda yer alan, ayrica diger birimlerden gelen plan, proje
uygulamalarinin altliklarin1 olusturmak amaciyla gerekli detay alimlarini (6lgiimlerini) yapmak,
miilkiyet taramalarim1 kadastro ve tapu daireleri arsivlerinden arastirmak ve gerekli belgeleri temin
etmek, ihtiya¢ duyulan yerlerde her tiirlii kot taleplerini karsilamak,

Tiim belediye hizmetlerine kaynak teskil eden haritalarin olusturulmasindan araziye uygulamasina
kadar olan isleri yapmak,

m) Kamu kurum ve kuruluslarindan, tiizel kisiliklerden ve vatandaslardan Miidiirliigiimiize gelen taleplere,

n)
0)

p)
Q)

f)

ilgili mevzuatlar kapsaminda cevap vermek, gerekli islemlerin yiiriitiilmesini saglamak ve
neticelendirmek,

Imar uygulamalar1 davalarinda, Hukuk Miisavirligi'ne gériis bildirmek ve savunmalara yararli olacak
bilgi ve belgelerin hazirlanmasini saglamak,

Diger birimlere harita ve kadastro olarak destek ¢alismalar1 yapmak,

Harita ve imar hizmetlerinde ilge belediyeleri ile koordinasyonu saglamak.

Kamu kurum ve kuruluslarindan, tiizel kisiliklerden ve vatandaglardan Miidiirligtimiize gelen taleplere,
ilgili mevzuatlar kapsaminda cevap vermek, gerekli islemlerin yiiriitiilmesini saglamak ve
neticelendirmek.

Belediyemiz taginmazlarinin devredilmesinde, trampaya konu edilmesinde ayrica Belediyemizce
gergeklestirilecek olan kamulastirma ve satin almalarda ilgili tasinmazin tahmini bedelini tespit etmek
iizere Kiymet Takdir Komisyonlarini, ayrica Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen tahmini
bedel ilizerinden kamulagtirma, satin alma ve trampa etme islemlerini sonuclandirmak kapsaminda
Uzlagma Komisyonlarini olusturmak iizere Belediye Enclimenine teklif sunmak.

Belediyemizce gergeklestirilecek gayrimenkullerin devrini igeren islemlerde Degerlemeye esas fiyat
sorusturmalarinin yiiriitilmesi, Belediyemizin miidahil oldugu, gayrimenkule iliskin davalara sunulan
bilirkisi raporlarinin incelenmesi ve bunlara miitalaa hazirlanmasi.

Kamulastirilacak alanin sinirlarinin kesin tespiti, her tiirlii pafta, plan ve miilkiyet haritalarini olugturmak
veya temin etmek, kamulastirmaya konu tasinmazlarin arazi ve adres tespitlerinin yapilmasini,
kamulastirilacak alanlarin tapu kayitlarinin ¢ikarilmasini ve planlarin incelenmesini, gerekiyorsa parsel
caplarinin temin edilmesini saglamak.

Kamulastirilacak arsa, arazi ve tesisler i¢cin Enciimen Karar1 alinmasini, gerektigi hallerde kamu yarar1
icin Valilik Makaminin onay siirecini takip ederek neticelendirmek, aliman Enciimen Karar1 geregince
tapu kiitiigiine serh koydurmak.

Kamulagtirma veya satin almaya konu edilecek tasinmaz maliklerinin isim ve adreslerini tespit etmek,
tebligata esas belgeleri hazirlamak ve mevzuata uygun olarak muhataplara ulasmasini temin etmek,
gonderilen tebligatlar neticesinde uzlagsmak iizere Belediyemize miiracaat edenlerin is ve islemlerini
uzlasma komisyonu nezdinde organize ve takip etmek.



w) Kamulastirilan veya satin alinan taginmazlarin tapuda Belediye adina tescilinin, kamu adina gerekli

X)

y)

terklerin yapilmasinin saglanmasi ve sonucunun ilgili birimlere bildirilmesinin sevk ve idaresini
saglamak.

Uzlagma saglanmadigi takdirde bedel tespit ve tescil davasi agilmasini ayrica kamulastirma ile ilgili
olarak Belediyemiz aleyhine ac¢ilan davalar1 Hukuk Miisavirligi ile koordineli olarak takip etmek ve
neticelendirmek.

Uzlasilmis olan bedellerin 6denmek iizere tahakkuka baglanmasini saglamak, devam eden bedel artirma
davalariyla ilgili yazismalan takip etmek ve sonug¢lanan davalarin tahakkukunun hazirlanarak Mali
Hizmetler Dairesi Bagkanligina iletilmesini saglamak.

Belediyemiz adina tescil olan tasinmazlarin takibinin yapilmasi, tahliyesi veya yikilmasi gereken
yapilarin tutanaklarinin hazirlanarak tahliye ve yikim g¢aligmalarinin gergeklestirilmesi i¢in gerekli
islemlerin baslatilmasi, takibi, sevk ve idaresi.

aa) Kamulastirmayla ilgili her tiirlii belgenin diizenli bir sekilde dosyalanarak muhafazasini saglamak.
bb) Daire Baskanligi ve Bagskanlik Makami tarafindan verilecek diger benzer gorevleri ifa etmek.

Emlak Yonetimi Sube Miidiirliigiiniin gorev, yetki ve sorumluluklar
MADDE 9 — Emlak Yo6netimi Sube Miidiirliigliniin gorev, yetki ve sorumluluklari sunlardir;

a)

b)
c)

d)

f)
9)
h)
i)
)
K)

1)

Belediyemizin miilkiyetinde, yonetiminde ve kullaniminda bulunan tasinmazlarin, Kamu Idarelerine Ait
Tasinmazlarin Kaydina Iligkin Yonetmelik ve ekleri kapsaminda kayit altina alinarak takibinin yapilmas1
ve giincellenmesinin saglanmasi.

Belediyeye ait tasinmazlar lizerindeki hak ve menfaatlerin korunmasi.

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin; satisi, tahsisi, takasi, trampasi, ipotek edilmesi, kat
karsilig1 ingaat sOzlesmesi yapilmasi, hasilat paylasimi yontemiyle degerlendirilmesi, bedelli veya
bedelsiz olarak kamu kurum ve kuruluslarina devri vb. is ve islemlerinin yiiriitiilmesi; bu kapsamda
gorev alanina giren konulara iliskin s6zlesme ve protokollerin hazirlanmasinin saglanmasi.

Belediyeye ait tasinmazlarin, 10/09/1983 tarihli ve 2886 say1li Devlet Thale Kanunu hiikiimlerine gore
satis1, kiraya verilmesi, trampast veya smnirli ayni hak tesisi amaciyla gerekli ihale islemlerinin
yuritiilmesi.

Diger Daire Bagkanliklar1 tarafindan hazirlanan ihale islem dosyalarmin, 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu kapsaminda yasal siirecinin yiiriitiilmesi.

Belediyeye ait tasinmazlarin kiralanmasina iliskin idari islemlerin ytiriitiilmesi; kiralamalara ait
sartname ve sdzlesmelerin hazirlanmasi.

Kira siiresi sona eren belediye tasinmazlarinin, sdzlesme hiikiimlerine uygun ve eksiksiz sekilde teslim
alinmasi ile tahliyesinin saglanmasi.

Belediyeye ait tasinmazlara yonelik tecaviiz ve isgallerin Onlenmesi; gerekli tedbirlerin alinmast;
isgallerin tespit edilerek ecrimisil uygulanmasi veya tahliyenin saglanmasi.

Belediye istirak sirketlerine, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 26. maddesi uyarinca
isletme hakk1 devri islemlerinin yiiriitiilmesi.

Kiraya verilen veya ecrimisile tabi tutulan yerlerin borglarina iliskin tahakkuk islemlerinin yapilmasi.

Miistakil olmayan imar parsellerindeki Belediyemiz hisselerinin, Imar Kanunu ve ilgili mevzuat
kapsaminda satis islemlerinin gerceklestirilmesi.

Belediyeye sarth veya sartsiz olarak bagislanan tasinmaz mallarin usuliine uygun sekilde kabul edilmesi
ve tapu tescil islemlerinin gerceklestirilmesinin saglanmasi.

m) Belediyenin yetki ve sorumluluk alaninda yiiriittiigii kamu hizmetleri i¢in gerekli olan; kamu kurum ve

kuruluslarina veya o6zel miilkiyete ait tasinmazlarin kiralanmasi veya satin alinmasi islemlerinin
ylriitiilmesi.



p)

Q)

Belediyemizin hissedar1 oldugu tasinmazlarda ortakligin giderilmesi amaciyla izale-i siiyu veya sufa
davas1 agilmas1 yoniinde teklifte bulunulmasi; hissedarlarca agilan davalarda Hukuk Miisavirligi
tarafindan talep edilen bilgi ve belgelerin saglanmasi; kesif sirasinda yer gosterilmesi; yetki verilmesi
halinde davalara katilim saglanmasi, pey siirilmesi ve gerektiginde satin alma islemlerinin
gerceklestirilmesi.

Belediyemizin hissedar1 oldugu ve kullanimina uygun olmayan imar parsellerindeki hisselerin, 3194
sayill Imar Kanunu’nun 17. maddesi uyarinca diger hissedarlara satis islemlerinin yapilmasi; bu
kapsamda Kiymet Takdir Komisyonu Raporu ile Uzlasma Komisyonu tutanaklarinin hazirlanmasina
iliskin sekretarya hizmetlerinin yiiriitiilmesi ve parsel sahiplerinin uzlagmaya davet edilmesine (tebligat)
yonelik islemlerin gergeklestirilmesi.

Kamu kurum ve kuruluslari ile 2942 sayili Kamulastirma Kanunu’nun 30. maddesi kapsaminda
taginmaz alim ve satim islemlerinin yiiriitiilmesi.

Belediyemiz miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin, ilgili mevzuat ve amaci dogrultusunda kamu kurum
ve kuruluslarina bedelli veya bedelsiz tahsis edilmesine; tahsis kararinin kaldirilmasina, tahsis amacinin
degistirilmesine veya siire uzatimina iligkin idari islemlerin yiiriitiilmesi.

Belediyemiz miilkiyetindeki tasinmazlar iizerindeki serh, rehin, ipotek, haciz, irtifak ve intifa haklari ile
beyanlar hanesinde kayitli bilgilerin temin edilmesi; gerekli hallerde terkin islemlerinin yapilmasinin
saglanmasi.

775 sayili Gecekondu Kanunu ve 2981 sayili Imar Affi Kanunu uyarinca gerekli ipotek ve terkin
islemlerinin yiiriitiilmesi.

Arsa ve konut politikalarinin olusturulmasina yonelik her tiirlii plan, proje ve aragtirmanin yapilmasi
veya yaptirilmasi.

Belediye ait tasinmazlarin emlak beyannamelerin hazirlanip ilgili belediyelerine verilmesini saglamak,
Belediyemiz miilkiyetinde bulunan taginmazlarin yillik emlak rayi¢ deger beyanlarinin olusturulmasina
yonelik gerekli islemlerin yapilmasi ve ilgili Daire Bagkanligina bildirilmesinin saglanmasi.

Isletmeye verilen veya kullamim bedeli karsiliginda kullandirilan yerlerin sézlesmeye uygun isletilip
isletilmediginin denetlenmesi amaciyla ilgili Daire Bagkanliklarinin bilgilendirilmesi.

Belediyemiz kiracilarinin s6zlesmeden kaynaklanan devir ve tadilat taleplerinin, ilgili birimlerin goriisii
alinarak degerlendirilmesi ve sonuglandirilmasi.

Kamu kurum ve kuruluslari, tiizel kisiler ve vatandaslardan Midiirligiimiize iletilen taleplerin ilgili
mevzuat ¢ercevesinde cevaplandirilmasi; gerekli is ve islemlerin yiiriitiilmesi ve sonuglandiriimasi.
Belediye Baskani, Genel Sekreter, Genel Sekreter Yardimcisi ve Daire Bagkani tarafindan mevzuat ve
talimatlar dogrultusunda verilen gorevlerin yerine getirilmesi.

aa) Gorev alanina iligkin arsivleme islemlerinin yiiriitiilmesi.

Kentsel Doniisiim Sube Miidiirliigiiniin gorev, yetki ve sorumluluklar:
MADDE 10 — Kentsel Doniisiim Sube Midiirliigiiniin gorev, yetki ve sorumluluklart sunlardir;

a)

b)

5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 5393 Sayili Belediye Kanunu, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 5366 Yipranan Tarihi Ve Kiiltiirel Taginmaz
Varliklarim  Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkinda Kanun hiikiimleri
dogrultusunda il biitiiniinde kentsel doniisiim, kentsel yenileme ve kentsel tasarim faaliyetlerini
ylriitmek,

I biitiiniine yonelik ve lokal dlgeklerde Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi hazirlamak ve/veya
hazirlatmak,

Kentin gelisimine uygun olarak eskiyen kent kisimlarin1 yeniden insa ve restore etme, konut alanlari,
sanayi ve ticaret alanlar1 ve sosyal donatilar olusturma, deprem riskine karsi tedbirler alma veya kentin
tarih ve kiiltiirel dokusunu korumak amaciyla kentsel doniigiim, gelisim ve yenileme projeleri ile ilgili
her tiirlii iglemleri yiirtitmek,



d)

f)
9)

h)

)

K)

Kentsel Doniistim ve Gelisim Alani, Kentsel Yenileme Alani, Riski Alan, Riskli Yap1 ve Rezerv Alan
olarak ilan edilen ya da Kentsel Doniisiim Strateji Belgesinde belirlenen muhtemel Kentsel Doniigiim
ve Kentsel Yenileme proje alanlarinda; 3194 Sayili imar Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve 5366 Yipranan
Tarihi Ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi Ve Yasatilarak Kullanilmas1 Hakkinda
Kanun ve diger mevzuat ile sehircilik ilkeleri ve planlama esaslar1 dogrultusunda her tiir ve 6lgekte imar
planlarini, plan notlarini, plan degisikliklerini ve/veya kentsel tasarim projelerini, yapmak, yaptirmak,
onaya sunmak, uygulamak, denetlemek, Biiyliksehir Belediyesi Meclisince ya da ilgili mevzuat geregi
yetkili idaresince onaylanmak iizere teklif edilen diger her tiir ve dlgekteki imar planlar1 ve projeler ile
ilgili goriis, oneri ve teklifleri bildirmek,

Biiyiiksehir Belediye sinirlari igerisinde, her tiirlii sit alan1 ve afet riski tasiyan alanlar diginda kalan 6zel
miilkiyete konu, gecekondu, kagak, niteliksiz, sagliksiz yapilasmalar nedeniyle yasam ve mekan kalitesi
diisiik kentsel alanlar1 tespit etmek, kentsel doniisiim alani ilani i¢in ilgili islemleri yiirtitmek,

Kentsel Déniisiim, Gelisim ve Yenileme alanlarindaki arsa, arazi ve tesisler i¢in ilgili kararlarin
alinmasimi saglamak,

Faaliyet konularyla ilgili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1t Koruma Bolge Kurullari, bakanliklar ile diger
dis yetkili idarelerle gerekli yazigmalari ve igbirligini projesi kapsaminda gerekli islemleri yapmak,
Kentsel Doniisiim, Kentsel Yenileme ve Ozel Projelendirilecek Alanlarin (OPA) belirlenmesi
islemlerini yiiritmek,

Kent biitliniine yonelik faaliyet konulariyla ilgili; siirdiiriilebilir ¢evre, ekolojik yerlesmeler, ihtisas
kentleri, koridor rehabilitasyonlar1 ve 6zellikli kentsel mekanlarin sosyo-ekonomik yapilar1 da dikkate
alinarak yapilandirmak ve yeni kentsel prestij alanlar1 olusturmak,

Biiyiiksehir Belediyesi bilinyesinde ve bagl belediyelerde gergeklestirilen Kentsel Doniisiim, Kentsel
Yenileme ve Kentsel Tasarim Alanlarini ilgilendiren her tiirlii plan ve projenin olusum ve/veya yapim
asamalarinda goriis bildirmek ve gerektiginde temsilci gondererek gerekli katkida bulunmak,

6306 say1l1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun ve ayni kanunun uygulama
yonetmeligi kapsaminda re’sen risk tespiti yapmak, yaptirmak, onaylamak ve/veya onaya sunmak; riskli
olarak tespit edilen yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerini takip etmek,

Tespit edilen alanlarin ¢agdas ve siirdiriilebilir kent parcasit haline getirilmesi i¢in uygulanacak
stratejileri belirlemek, ekonomik, sosyal, cevresel analizleri yapmak, i¢ ve dis dinamikleri belirlemek,
kurumsal verilerin elde edilerek gerektiginde yasal hak sahipliligi calismalarin1 yapmak, riskli yapilarin
ve alanlarin belirlenmesi ile olasi gii¢lendirme projelerini hazirlamak veya hazirlatmak,

m) Proje alanlarindaki ¢aligsmalar kapsaminda ilgili birimlerden yeterli sayida “Kiymet Takdir Komisyonu”

n)

0)

p)

Q)

ve “Uzlagtirma Komisyonu” kurulmasini saglamak,

Kiymet Takdir evraklarinin, ddemelere iliskin tahakkuk belgelerinin ve doniisiim kapsamindaki
kamulastirmalara esas gerekli is ve iglemlerin kurulan komisyonlarca ilgili birimlere intikal ettirilerek
yiiriitiilmesini saglamak,

Sube Midiirligiince hazirlanarak Ordu Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan plan ve
smirlari, plan degisikligi hakkinda acilan her tiirlii davaya iliskin teknik rapor ve goriis hazirlamak,
Hukuk Miisavirligine iletmek ve gerektiginde teknik eleman destegi vermek,

Proje alanlarinda yikilmasi1 Ongoriilen yapilarin tahliye ve yikim iglemlerinin ilgili birimlerce
tamamlanmasini saglamak,

Biiyiiksehir Belediyesi blinyesinde yapilan proje ve yatirimlara ait 6zel miilkiyetlere konu olan alanlarda
yapilacak planlama ¢alismalarini, maliklerle siirdiiriilen pazarlik ve anlagma ¢ergevesinde, koordinasyon
saglamak ve oncelikli goriisiilmek tizere ilgili Daire Baskanliklarina gondermek,

Gorev alanma giren konular ile ilgili bilgilendirici egitim, g¢alistay, sempozyum vb. etkinlik ve
organizasyonlart yapmak, bu konu ile ilgili yurti¢i ve yurtdis1 platformlara katilmak ve teknik
incelemelerde bulunmak. Gerekli goriildiigii takdirde iiniversitelerden, diger kurum, kurulus ve 6zel
sektorden egitim veya danigmanlik hizmetleri almak,
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s) Midiirliik faaliyetleri ile ilgili proje liretmek amaciyla; aragtirmalar yapmak ve bu amagla ilgili kamu
kurumlari, iiniversiteler, sivil toplum kuruluslari, 6zel sirketler ve Belediye Istirakleri ile irtibati
saglayarak isbirligi yapmak,

t) Calisma alanlarina ait harita, pafta, plan ve miilkiyet vb. bilgileri temin etmek, hazirlanan planlar ve
kentsel tasarimlar hakkinda ilgili kurum, kurulus ve vatandaslarin bilgilendirilmesini saglamak,

u) Midiirliik ¢aligmalar1 kapsaminda Belediyenin ihtiyag duyacagi fon-hibe-destek kredileri igin ilgili
mercilerin (Avrupa Birligi, Diinya Bankasi, UNESCO, Kalkinma Ajanslar1 vb.) uygun formatlarinda
Belediye i¢in bagvuru dosya ve talepleri olusturmak ve takip etmek,

V) Kentsel Doniisiim ve Gelisim Alani, Kentsel Yenileme Alani, Riskli Alan olarak ilan edilen/edilecek
bolgeler ile Riskli yap1 ve/veya bulundugu alanda; mimarlik, miihendislik, r6léve, restorasyon,
restitiisyon, kentsel tasarim ve tadilat projeleri yapmak ve yaptirmak, insa ve yap1 denetim hizmetlerini
ylriitmek. Tasinmaz ve proje degerlemesi yapmak ve yaptirmak. Gerekli goriildiigii taktirde s6z konusu
insa, yap1 denetim ve projelerle ilgili danismanlik ve miisavirlik hizmeti almak,

w) Tespit edilen Riskli Alanlari, Riskli Yapilari, Rezerv Alanlari, Kentsel Doniistim-Gelisim Alanlari,
Kentsel Yenileme alanlar1 ve Ozel Projelendirilecek Alanlarda; 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu’na
dayali olarak hazirlanan “Mimarlik, Peyzaj Mimarlig1, Miihendislik, Kentsel Tasarim Projeleri, Sehir
ve Bolge Planlama ve Giizel Sanat Eserleri Yarismalart Yonetmeligi” kapsaminda yarigmalar
diizenlemek.

X) Midirlik c¢aligmalarina ait stratejik plan, yatirim programi, brifing raporu, faaliyet raporu ve
performans bilgilerini hazirlamak.

y) Daire Bagkanlig1 ve Bagkanlik Makamu tarafindan verilecek diger benzer gorevleri ifa etmek.

z) Sube Miidirliigiiniin ¢alisma konulari ile ilgili yeni ¢ikan mevzuati takip etmek, bu konuda personelin
bilgilendirilmesini ve egitimini saglamak, ayrica personelin mevzuat ve yazilim konusunda kisisel ve
teknik gelisimini saglamak amaciyla; arastirmalar yapmak ve bu amagla ilgili kamu kurumlari,
iiniversiteler, sivil toplum kuruluslari, dzel sirketler ve Belediye Istirakleri ile irtibat1 saglayarak isbirligi

yapmak.

Sube Miidiiriiniin gorev, yetki ve sorumluluklar
MADDE 11 - (1) Sube Miidiiriiniin gorev, yetki ve sorumluluklar1 asagida belirtilmistir:
a) Bu Yonetmelikte belirtilen Midiirliikk gorevlerinin ilgili mevzuata uygun, etkili, ekonomik ve
verimli yiiriitiilmesini saglamak,
b) Midiirliik gorevlerinin kapsamina giren biitiin isleri sevk ve idare ederck gereken denetimleri
yapmak,
€) Midiirliigiin gorev alanina giren konularla ilgili mevzuati, yargi kararlarini ve yaynlari takip etmek,
personelini bilgilendirmek ve egitmek,
¢) Midirligi ilgilendiren konulardaki toplanti ve etkinliklere katilmak, gerekli durumlarda toplanti,
sunum ve etkinlikler diizenlemek, gerektiginde ilgili kurul ve komisyonlara katilmak,
gorevlendirilmesi durumunda kurumu temsil etmek,
d) Ilgili ve yetkili mercilere Miidiirliik goriisii ve raporlar hazirlamak,
e) Personelin diizenli ise gelis ve gidisini takip etmek, 6zliik islemlerinin yiiritiilmesini saglamak,
f) Miidiirliikte mevcut olan taginirlarin sayim, takip ve kontrol iglemlerinin yiiriitiilmesini saglamak,
g) Midiirligin ¢alisma ve stratejik planlarinin, performans programlarinin, faaliyet raporlarinin,
talimat ve is akislarinin, performans degerlendirmesine esas olacak rapor ve istatistiklerin
olusturulmasi; siire¢ analizleri, uygulamaya iliskin degerlendirme ve sonuglar tiretilerek uygulamaya
gecirilmesi ¢caligmalarini yiiriitmek,
8) Gergeklestirme Gorevlisi olarak ilgili mevzuatta belirlenen is ve islemleri gergeklestirmek, i¢
kontrol giivence beyanini diizenlemek ve birim faaliyet raporlarini eklemek,
h) Daire Bagkani tarafindan verilen diger gorevleri yapmak.



UCUNCU BOLUM
Genel ilkeler

Genel ilkeler
MADDE 12 - (1) Emlak ve Istimlak Daire Bagkanhig1 kurulurken gozetilecek ilkeler asagida belirtilmistir:
a) Hizmette Siireklilik ve Verimlilik: Belediye tasinmazlarinin yonetiminin, kamulastirma (istimlak) ve
satig islerinin kesintisiz, hizl1 ve etkin bir sekilde yiirtitiilmesi.
b) Kamu Yarar ve Seffaflik: Tasinmazlarin kamulastirilmasi, satisi veya kiralanmasi islemlerinde kamu
yararinin gozetilmesi ve siireglerin seffaf yonetilmesi.
¢) Hukuka Uygunluk: 5393 Sayili Belediye Kanunu, 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi kanunu, 2942
say1li Kamulastirma Kanunu, 2886 sayili Devlet Thale Kanunu ve 3194 sayili imar Kanunu basta olmak
iizere, ilgili mevzuata tam uyum saglanmasi.
d) Kayit Diizeni ve Giivenlik: Belediyeye ait tasinmazlarin envanterinin, sicil kayitlarimin, tapu ve
kadastro bilgilerinin diizenli, giincel ve glivenli bir sekilde tutulmasi.
e) Planh Kentlesme: imar planlarima uygun olarak arsa iiretimi, kamulastirma ve miilkiyet diizenlemeleri
yapilmasi.
f) Koordinasyon: Diger Daire Baskanliklari, Miidiirliikler, Kamu Kurum ve Kuruluslar ile is birligi ve
koordinasyon igerisinde ¢aligilmasi.
g) Esitlik ve Tarafsizhk: Hizmet sunumunda vatandaglar arasinda diisiince, inang veya mevkii farki
gbzetmeksizin esit muamele edilmesi.
h) Hesap Verilebilirlik: Yapilan tiim iglemlerin yasal ¢ercevede, denetlenebilir ve belgelenebilir olmasi.

DORDUNCU BOLUM
Calisma Diizeni ve Yonergeler

Calhisma Diizeni

MADDE 13 - (1) Belediyede gorev yapan 657 sayili Devlet Memurlar1 Kanunu’na tabi memurlar, 696 sayili
Kanun Hiikmiinde Kararname kapsaminda calisanlar, siirekli is¢i kadrolarinda istihdam edilen personel,
sozlesmeli personel ile diger isttihdam sekillerine tabi personelin ¢alisma siire ve saatleri; tabi olduklart ilgili
mevzuat hitkiimleri, gorev tanimlar1 ve hizmetin gerekleri dikkate alinarak belirlenir.

(2) Calisma diizeni, kamu hizmetinin siirekliligi ve hizmetlerin etkin, verimli ve aksatilmadan ytiriitiilmesini
saglayacak sekilde birimlerin &zellikleri ve ihtiyaglari dogrultusunda ilgili mevzuat g¢ercevesinde idare
tarafindan diizenlenir.

(3) Hizmetin gerektirdigi hallerde ¢aligma saatleri, vardiya usulii calisma, fazla calisma ve benzeri uygulamalar
ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda uygulanabilir.

(4) Isbu Yonetmelikte yer almayan hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanr.

Yonergeler
MADDE 14 — (1) Bu yo6netmelik hususlarinin uygulanmasina ve Daire Baskanliginin yiiriittiigii gérevlerin
ayrintilari ile belirlenmesine iliskin olarak Bagkanlik Oluru ile yonergeler ¢ikarilabilir.

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliik

MADDE 15 - (1) Bu Y6netmelik, Ordu Biiytliksehir Belediyesi Biiyiliksehir Belediye Meclisinin kabuliiile 3011
Sayili Resmi Gazete ‘de Yayimlanacak Olan Ydnetmelikler Hakkinda Kanunun 2'nci maddesi geregince
www.ordu.bel.tr resmi web sayfasinda yayinlandigi tarihten itibaren yiiriirliige girer.
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Yiiriitme
MADDE 16 — (1) Bu yonetmelik hiikiimlerini, Ordu Biiyiiksehir Belediye Baskani yiiriitiir.

Is bu “Ordu Biiyiiksehir Belediyesi — Emlak ve Istimlak Dairesi Baskanligr - Calisma Usul ve
Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik” Hukuk Komisyonunun 30.04.2026 tarihli ve 2026/07 nolu raporunun
ekidir.

Macit COSGUN Hiiseyin Avni SEKER
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V.
Namik PAC Deniz BENLI Sengiil AGCA
Uye Uye Uye
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